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Bostader och
centrumverksamhet

i Fixfabriken

Mitt emellan Majornas karaktaristiska landshévdingehus och Klippans
vattennara och historiska bebyggelse vaxer det nya Fixfabriksomradet
fram. Har pagar en stadsomvandling fran ett slutet industriomrade till
en levande stadsmiljo med en blandad bebyggelse och en tydlig
identitet praglad av omradets industriella arv.

Planeringen av omradet bygger pa tanken om
att Fixfabriksomradet ska bli en naturlig
forlingning av Majorna men med en egen
karaktér, praglad av det gamla fabriksomréadets
dldre tegelbyggnader.

Omradet ingar i det som oversiktsplanen kallar
den “utdkade innerstaden” vilket innebar att
platsen ska utvecklas med innerstadens
karaktdr med stadsmaéssig tidthet och en
blandning av bostider, service och
arbetsplatser.

Savil planering och utbyggnaden av omradet
har praglats av en hog ambitionsniva och

omsorgsfull gestaltning, vilket har resulterat i
flera utmérkelser och nomineringar till priser.

Utgangspunkten i omvandlingen ar att de
bevarandevérda och mest karaktaristiska dldre
byggnaderna fran den industriella epoken har
sparats och restaurerats. Darutover adderas nya
kvarter i en traditionell kvartersstruktur med
promenadvénliga gator. Precis som i
ndrliggande Majorna planeras kvarter med
bostadsgardar som ger plats for socialt liv.

Sedan detaljplanen vann laga kraft 2018 har ca
1000 nya bostéder tillkommit i form av sju
bostadskvarter. Dessutom har en nybyggd
grundskola, en forskola och ett dldreboende
slagit upp dorrarna. P4 vil valda platser
innehaller byggnadernas bottenvéningar dven
centrumverksamhet exempelvis restaurang och
kafé.

I direkt anslutning ligger en av stadsdelens
stora motesplatser Sannaparken, med
lekplatser, pulkabacke, arboretum och bollplan.

Inom en kort promenad nés d&ven Mariaplan.
Majornas centrala knutpunkt, med ett brett
utbud av butiker, service och restauranger. Ett
par minuters promenad i den andra riktningen
ligger det vattennédra Klippanomradet med sitt
breda utbud av kultur och restauranger, bland
annat Roda Stens konsthall.

Fixfabriksomradet har goda forbindelser till
den Ovriga staden och har en mycket god
kollektivtrafiktathet, med flera sparvagnslinjer
inom promenadavstand.



Byggritten
Markanvisningen avser fastigheten Kungsladugéard
14:18, som ér beldgen mitt i Fixfabriksomréadet.

Byggritten mojliggor ett kvarter innehéllande
bostdder och verksamhetslokaler i en skala som
varierar mellan 3-7 véaningar.

Detaljplanen méjliggdr en byggrétt pa ca 11.200 -
13.200 kvm ljus BTA bostéder beroende pa vilket
vilken typ av stomme som anvénds och placering av
parkeringsanlaggning. 11.200 &r dven det minsta
antal kvm ljus BTA som exploateringsforvaltningen
tar betalt for vid tilltrdde av byggritten.

Detaljplanen stéller d&ven krav pa 140 kvm lokalyta
for centrumédndamal. Denna yta dr fordelade pa tva
av kvarterets hornldgen dit d&ven nérliggande kvarter
har, eller kommer att ha, lokaler for
centrumverksamhet.

Markanvisningen sker till ett fast pris.
Upplatelseformen for det markanvisade kvarteret ska
vara bostadsritt eller 4ganderétt.

* Bostidder
- 14. 500 kr / ljus BTA
- Minsta antal BTA 11.200

* Centrumverksamhet
-2000 kr / BTA
- 140 kvm BTA

Vid faststillande av kdpeskilling réknas priset upp
enligt stadens prisjusteringsmodell. Bilaga 1.1.

Vid faststillande av kdpeskillingen tillkommer en
kostnad pa 700.000 kr for
exploateringsforvaltningens utgifter for planavgift.

For den andel BTA som &verstiger 11. 200 kvm ljus
BTA kommer tilldggskopeskilling tillimpas.

Ytterligare beskrivning av kdpeskillingens hantering
och reglering beskrivs i markanvisningsavtal.
Bilaga 1

Detaljplan for Fixfabriksomradet

hittar du pa:

? » goteborg.se/planochbyggprojekt

» Under rubriken "Har hittar du” valjer du "Gallande detaljplaner” och

skriver Fixfabriksomradet i sokrutan.


https://goteborg.se/planochbyggprojekt

Om markanvisningen

Vi s6ker en stabil aktér som kan
utveckla ett projekt med lag
klimatpaverkan.

Markanvisningens upplidgg och utvirderingskriterier
syftar till att identifiera det projekt som bidrar med
storst mervarde och som bast kompletterar
Fixfabriksomradet bebyggelse och stadsliv.

Utover utvarderingskriterierna ska aktorerna
uppfylla markanvisningens kvalificeringskrav som
anges i denna inbjudan.

Genom inlimnande av intresseanméilan accepterar
aktdren markanvisningens grundkrav, bland annat
att teckna markanvisningsavtal utifran bifogat
utkast.

Markanvisningen sker genom en
prekvalificeringsprocess i tva steg.

» Isteg 1 utvirderas alla intresseanmélningar och
som mest tre aktorer viljs ut for fortsatt process.

* [steg 2 far de utvalda aktdrerna inkomma med
ett skissat projektforslag.

Forvaltningen kommer foresl4 att
exploateringsnimnden beslutar om tilldelning till
den aktor vars projektforslag erhallit hogst total
utvarderingspoéng i steg 2.

» Klimatprestanda och kompensation

Byggnadens klimatpaverkan far ej 6verstiga angiven
niva berdknat det ar som startbesked ges. Nivan
berédknas utifran livscykelmodul A1-AS5, enligt
Boverkets gillande standard for klimatdeklarationer
i BBR for antal kg CO2e/m2 BTA.

2027 170
2028 150

Den extra klimatbelastning som skyddsrummet
(grundkrav, anges nedan) bidrar med undantas ur
berdkningen for klimatpéaverkan.

For att kompensera for kvarvarande koldioxidutslapp
ner till en nollniva for klimatpéverkan ska
markanvisad part kopa utsldppskrediter i motsvarande
méngd (antal kg CO2e / m2 BTA) ner till en nollniva
giéller for modul A1 — AS.

Mer information om klimatprestanda och
kompensation. se bilaga 1.2.
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Grundkrav. forts

» Miljoanpassat byggande

Projektet ska genomforas i enlighet med kraven i
Goteborgs Stads program for miljoanpassat byggande
for 2025. Se bilaga 1.2

» Mobilitetsatgarder

Detaljplanen anger att ett sankt parkeringstal med 15
% ska tillampas for tillkommande bostider.

Detta hanteras genom att kommande aktor ska teckna
mobilitetsavtal innehallande &tgérder omfattande
baspaket och tre atgérder ur stjdrnpaketet

enligt Anvisningar till Riktlinjer for mobilitet och
parkering i Goteborgs Stad v. 1.2). Se avtalsmall
Bilaga 1.3

Detta innebdr att aktoren som max far bygga 0,35
parkeringsplatser / bostad. Atgirderna i
Mobilitetsavtalet ska genomforas oavsett om
startvirdet 4ndras genom ny riktlinje.

» Skyddsrum

Den kommande byggnationen ska innehélla ett
skyddsrum for 120 personer. Skyddsrummet ska
uppforas och bekostas av den markanvisade aktoren.

» Bebyggelsekrav och tilltrade
Byggnation ska vara paborjad senast 24 méanader
efter tilldelning i ndmnd. D4a ska dven ett
genomforandeavtal ha tecknats med
exploateringsforvaltningen och fastigheten ska vara
tilltradd av aktoren.

» Lokaler

Byggritten innehéller totalt 140 BTA for
centrumédndamal fordelat pa tva lika stora lokaler.
Lokalernas innehéll 4r en del av bedomning av
projektforslagets gestaltning.

Tidplan for markanvisningen

» Ovriga forutsattningar

¥ De aktorer som inkommer med intresseanmilan
forutsatts genom sin ansdkan godkénna innehallet
1 bifogat utkast av markanvisningsavtal.
Detta avtal ska vara tecknat innan beslut om
tilldelning fattas av exploateringsndmnden. Se
avtal i bilaga 1.

¥ Utformning och utforande av byggnader och
utemiljo skall f6lja de intentioner som beskrivs i
detaljplan, bilaga 2.1, tillhdrande
planbeskrivning, bilaga 2.2, samt
kvalitetsprogram for utemiljo, bilaga 2.3.

¥ Den aktdr som inkommer med intresseanmélan
och tecknar markanvisningsavtal forutsitts dven
vara densamma som uppfor byggnationen. Darfor
avser exploateringsforvaltningen dven teckna
genomforandeavtal med samma aktdr som
tecknat markanvisningsavtal, eller heldgt bolag
inom samma koncern.

¥ Aktorer forutsitts genomfora de forslag,
ataganden, och kvalitetsniva som beskrivs i
inldmnat projektforslag. Darfor kommer vinnande
projektforslag dven utgdra en bilaga i kommande
markanvisningsavtal. Senast infor ansékan om
bygglov och innan tilltradet ska aktdren redovisa
hur projektforslaget ska genomforas och
grundkrav, tex klimatprestanda och skyddsrum,
ska uppnas.

¥ Aktoren ska samordna sin projektering med
exploateringsforvaltningen utbyggda och planerad
tillkommande allmén plats, samt visa vilka
forsiktighetsatgarder som tas for att minska risk for
exempelvis séttningar vid byggnation av kvarter 4.

Oktober 12 december 16 januari 4 mars
Ansodkan Inlamning Prekvalificerade Inldmning Vinnare utses Arendet lyfts i
oppnar steg 1 aktorer meddelas Steg 2 exploaterings-

markanvisnings- namnden
avtal undertecknas
av vinnare



Kvalificeringskrav

» Ekonomisk stabilitet

Sokande aktorer ska ha tillrackliga ekonomiska
forutsattningar och stabilitet for att kunna
genomfora projektet. For att uppfylla kravet ska
sokande bolag under en 12 ménaders period frén
utvirderingstillfillet inte ha understigit en ratingniva
om 40 (medel risk). Om bolaget inte uppfyller niva
40 kommer ansokan att forkastas.

I det fall som sdkande bolag/organisation inte
omfattas av rating av riskbedomning enligt
Creditsafe aligger det bolaget/organisationen att
kontakta Creditsafe for ett manuellt framtagande av
en riskbeddmning som visar pa att kravet ar

uppfylit.

» Organisatorisk formaga

Sokande aktorer ska ha tillrdcklig organisatorisk
forméga och erfarenhet for att kunna genomfora
projektet.

For bedomning av kravet ska sdkande aktorer
redovisa en projektorganisation. For att uppfylla
kravet om organisatorisk forméga erfordras att
personerna i den redovisade projektorganisationen
tidigare genomfort minst 2 projekt som i
komplexitet och omfattning dr jaimforbara med
aktuellt projekt. referensprojekten ska vara
genomforda de senaste 10 aren.

» Seriositetskontroll

For den eller de aktorer som foreslés tilldelning
kommer forvaltningen genomfora en
seriositetskontroll, i syfte att sékerstilla att det inte
finns oegentligheter eller kopplingar till kriminell
verksamhet hos aktdren. Kontrollen kan omfatta
kontakt med Kronofogdemyndigheten,
folkbokforingen/Skatteverket och eventuellt
kommunpolis. Bolag som &r noterade pa
Stockholmsborsen kontrolleras ej eftersom dessa
bolag redan star under omfattande kontroll.

» Tidigare ataganden gentemot
kommunen

I de fall aktdren har haft tidigare dtaganden

gentemot kommunen kommer forvaltningen att

kontrollera att dessa ataganden har fullfoljts t.ex.

markanvisningsavtal, genomforandeavtal,

samarbetsavtal, miljoanpassat byggande med mera.
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Utvarderingskriterier
och bedomningsmetod

Pa de efterfoljande sidorna kan du lasa mer om
utvarderingen och bedémningen fér markanvisningen.



Utvarderingskriterier

I denna markanvisning har exploateringsndmnden valt
att utvirdera aktorernas projektforslag och tidigare
erfarenhet av arbeta med att uppnd en god gestaltning.
Utvérderingskriterierna dr utformade for att aktdren
ska beskriva hur vil de kan na den potential och de
ambitioner som beskrivs i detaljplanen samt
kvalitetsprogram for allmén plats.

Utvérderingskriterierna &r anpassade for en
tvastegsprocess dér aktorerna i steg 1 ska beskriva sin
idé och tidigare erfarenhet. I steg 2 utvérderas
inldmnade projektforslag. Det overgripande syftet
med utvérderingskriteriernas utformning ér att skapa
en urvalsprocess dér det projektforslag som bidrar
med storst mervarde till Fixfabriksomrédet tilldelades
markanvisningen. I detta ingér bade den enskilda
byggnadens arkitektoniska kvalitéer och hur vil
kvarteret som helhet adderar stadsbyggnadskvalitéer
och stadsrummets upplevelsevérden.

» Inlamning steg 1

I inlamningen f6r steg 1 ska aktdrerna beskriva hur
deras idé och tidigare erfarenhet ska bidra till
uppfyllelse av utvirderingskriterierna. Syftet med
bedémningskriterierna ar att kunna bedéma hur vél
projektet har potential att skapa mervéarden i
Fixfabriksomradets utveckling.
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De aktorer som viljs ut i prekvalificeringen far
mojlighet att i steg 2 vidareutveckla och konkretisera
sin ide i ett projektforslag.

Inldmningen i steg 1 sker med text och
referensexempel. I utvirderingskriterierna anges ett
max antal sidor for respektive kriterium.

» Inlamningi steg 2

I detta skede ska utvalda aktorer presentera sitt
projektforslag. Aktoren &r fri att anvinda skisser eller
inspirationsbilder for att visa sitt forslag. [
utvérderingskriterierna anges max antal sidor som
inlimningen far innehélla.

For att kunna gora en jamforande beddmning av
foreslaget ska de inlimnade projektforslagen innehélla
en foljande skisser.

Situationsplan som visar kvarteret som helhet,
anslutande gator och fasad pa kringliggande
bebyggelse.

Schematiska planer, fasader och sektioner, 1:200,
utifran vad som &r viktigt for att forklara forslaget

Vybild fran Guldkillegatan

Vybild fran Bruksgatan

Hllustration av det kommande GS torget med markanvisningens kvarter 4 i nedre delen av bilden.
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Ur gestaltningsprogram fér allmdn plats



Fixfabrikens kvalitéer

Stadsomvandlingen i fixfabriken innebér att platsen
utvecklas fran ett tidigare industriomrade till en
blandad stadsmiljo. Léget som tidigare var i stadens
utkant dr numera en del av Goteborgs utdkade
innerstad, tydligt sammanldnkad med den
omgivande stadsdelen.

De éldre industribyggnadernas kvalitéer bevaras och
bejakas i den nya bebyggelsen, som dven tar fasta pa
den klassiska kvartersstadens kvalitéer med ett
finmaskigt nét av stadsmissiga gator och slutna
innegardar med héga boendekvalitéer. Med den nya
bebyggelsen flyttar dven sévil boende som nya
urbana verksamheter in och utgdr grunden for ett
vardagligt stadsliv mellan husen.

Detaljplanens foreskrivna tegelfasader kan
kompletteras med saval uttrycksfulla detaljer 1
fasader som en riklig vixtlighet pa allmin plats,
kvartersmarkens forgardsmark och i fasad.

Ambitionsnivan for den allméinna platsen och
angrinsande stadsdelspark dr hog.

Den allménna platsen bildar ett finmaskigt nit av
promenadvénliga gator, trappgrénder och platser,
som hénger ihop med omkringliggande kvarteren. I
direkt anslutning till kvarter 4. planeras GS-torget
som ska utveckla i samband med att Kv 4 byggs ut.

Langs med Bruksgatan, i direkt anslutning till
kvarter 4, finns flera identitetsskapande miljoer,
bland annat Fixfabrikens gamla huvudkvarter med
nyOppnad restaurang och de dldre
landshévdingehuset med café och verksamheter. I
Bruksgatans vistra del ligger en ldagre bebyggelse
och GS-hallen som ska vara kvar. Den lagre
bebyggelsen kan fa en dndrad anviandning anpassad
till omrédets behov.



Utvarderingskriterier

Steg 1-I1dé

. Beskrivning av projektorganisationens formaga och tidigare erfarenhet av att
genomfdra projektet med hog arkitektonisk kvalitet. (0-25 poang)
Detta redovisas med) tva referensprojekt och en beskrivning av pa vilket sctt
erfarenheterna fran dessa tas med i Fixfabriken. Max 2 A4 / ref. projekt

. Beskrivning av hur kvarteret kan bidra till en levande stadsmiljo, exempelvis genom
lokalernas anvandning. (0-25 poang)
Detta redovisas genom en beskrivning av hur aktéren avser att arbeta med att skapa en
levande stadsmiljo, lokalernas innehdll och hur detta sékerstdlls éver tid. Max 1 A4

. Beskrivning av hur aktéren avser att jobba med hog arkitektonisk kvalitet i detta
projekt. (0-25 poang)
I denna beskrivning kan aktéren lyfta fram sarskilda kvalitéer eller arbetsmetoder som
aktoren avser att utveckla eller tillampa i det fortsatt arbetet. Max 1 A4

Steg 2 Projektforslag

| detta skede ska de utvalda aktérerna redovisa ett koncept pd hur kvarteret ska utformas.
Bedémningen av forslaget sker utifran tva kategorier.

1. Arkitektoniska kvalitéer (0-25 poang)
Har bedoms forslaget pa byggnadsniva utifran kvalitéer och hur val projektet bidrar
till Fixfabriksomradets unika kvalitet och kompletterar nuvarande bebyggelse. Detta
redovisas genom en beskrivning av byggnadens form, material och detaljer.
Max 2 A3

. Stadsbyggnadskvalitéer (0-35 poang).
Har bedoms hur forslaget bidrar till att starka Fixfabriksomradets
stadsbyggnadskvalitéer och ett levande stadsliv. Detta redovisas genom en beskrivning
av hur:
- Kvarteret moter och kompletterar den i dvrigt fullt utbyggda Bruksgatan, dess befintliga
bebyggelse och verksamhetsutbud pa gatan.
- Kvarteret moéter Guldkallegatan och bidrar med kvalitéer till den kommande
utvecklingen av GS-torget och évriga offentliga rum.
- Vdl aktdren avser att nyttja en sa stor del av byggrdtten som mojligt.
Max 2 A3




Bedomningsmetod

Urvalsarbetet sker flera steg.

1. Kontroll av grundkrav

Intresseanmaélan kontrolleras sa att de dr kompletta
och innehéller de uppgifter som krivs for en fortsatt
beddmning.

2. Prekvalificering

Intresseanmailan och projektidé bedoms utifran
utvérderingskriterier av en bedomningsgrupp
bestdende av tjanstepersoner fran
stadsbyggnadsforvaltningen och
exploateringsforvaltningen.

3. Kontroll av kvalificeringskrav
De aktorer som valts ut kontrolleras mot
markanvisningens kvalificeringskrav.

4. Meddela aktorer

De prekvalificerade aktérerna meddelas och erbjuds
att ldmna in skissade projektforslag.

5. Bedomning av prekvalificerade
Efter inlamning av skissat projektforslag sker
beddmning och betygsittning utifran hur vél
forslagen uppnar utvarderingskriterierna.
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6. Uppfoljning av vinnande forslag
Det forslag som vinner tilldelas markanvisningen
och far teckna markanvisningsavtal dér det vinande
projektforslaget bifogas.

I senare skede ska aktoren redovisa for
exploateringsforvaltningen hur projektforslaget ska
genomforas till en bibehéllen kvalitetsniva.

Urval- och bedomningsgrupp
Urvalet i steg 1 gors av tjinstepersoner fran
stadsbyggnadsforvaltningen och
exploateringsforvaltningen.

Vid bedémningen i steg 2 kompletteras gruppen
med tva sakkunniga for stod i att bedoma forslagen
utifran arkitektonisk- och stadsbyggnadskvalitet
samt hur vl de foljer géllande detaljplan.

Dessa bedomningar ersétter inte pa nagot sitt en
kommande bygglovsprovning.




Ansokan

Ansokan ska lamnas in digitalt enligt
anvisningar senast 12 december 2025

Eventuella fragor skickas per e-post till

Axel.peterson@exploatering.goteborg.se.

Inkommande fragor och svar publiceras
|6pande pa
www.goteborg.se/markanvisning

Eventuell kompletterande information
kommer att publiceras pa hemsidan
ovan.

OBS! Sista dag for fragor ar den 5
december.

Upphovsratt och nyttjanderatt

Skicka ansokan

» Fylli ansokan fér markanvisning i
stadens e-tjanst féor markanvisningar.

» Kontrollera att bilagan innehdller:

® Redovisning av organisatorisk
formaga.

® Beskrivningar av
utvarderingskriterierna 1, 2 & 3 i steg
1.

¢ Skicka in allt som ett PDF-dokument
via e-tjansten.

Ange alltid referensnummer
EXNML01/2025 fér markanvisningen

Inlamning av handlingar innebar att Goteborgs Stad ges ratt att utan ersattning till upphovsman
eller anbudsgivare stalla ut och/eller pa annat satt publicera sokandes ansokningshandlingar,
samt mangfaldiga dem fér behandling inom staden for projektet. Géteborgs Stad férbehaller sig
fri provningsratt och har ratt att forkasta samtliga inkomna anbud utan ersattning.

Kontaktperson
Axel Peterson

©

Telefon: 031-368 12 75
¢ E-post: axel.peterson@exploatering.goteborg.se
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